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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Sjédalsterrassen 2
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till lasning av arsredoViSNINGEN ........ciuuiiiiiiitiiiiiietiieettieeeetnaeeeenneesesnnaeeennnn s. 1
FOrValtNiNgSherattelse ...t e ettt e e e s. 1
RESUIAtrAKNING ...t e ettt e e s. 1
BalansSraKNING ...ttt s. 1
KassaflOdesanalys ... ... e s. 1
NN L0 =T NP s. 1
L 1= 1= s. 1
FOrvaltningsherattelse ........oouiniiiiiiiii ittt ittt et titatateasaseaesassasasassssassasnsanans s.2
K= T= T T =1 (= o P s.2
MedlemMSINTOrMAtiON ...ttt e s. 4
o = =TS0 T 1 s.5
UpPlySning Vid fOrTUSE .. ... ettt e e e et s.5
Forandringar i eget Kapital .. .......oiiinii i e S.6
RESUIAtAISPOSITION L.ttt e ettt et e e e e S.6
ReSUItAtraKNING ...ttt ittt ittt ettt eeeaasasasasnsesosesessssssssosssssnsnsasasasasens s.7
BalansraKning .....ouininiiiiiiiiiiiiiii ittt ittt tatatatatetetatatatataetetecnsnsatatatetetetasasasananns s. 8
Kassaflodesanalys ........oouiuiiiniiiiiiiiii ittt ittt it ittt ittt ittt ittt ettt s. 10
1o = s. 11
L0 T = ] =T s. 19

[ v |SnyngQGIg-SJBvMyI7Mgg




Brf Sjodalsterrassen 2 Arsredovisning 2024
769630-6724

Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms lan, Huddinge kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-03-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-
03-26 och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-04 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Brandstegen 5 2018 Huddinge

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Protector Férsakring Sverige Filial.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 2018

Foreningen har 109 bostadsratter om totalt 6 236 kvm och 3 lokaler om 385 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7891
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Elisaios Manoilidis Ordférande

Fredrik Lindblom Styrelseledamot
Johanna Neeman Styrelseledamot
Josefine Regard Styrelseledamot

Kenth Helge Jamttjarn  Styrelseledamot
Serop Wanesian Styrelseledamot

Valberedning

Tomas Ostman
Anders Planemo
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Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Lizette Anna Karolina Séderdahl Revisor  BoRevision
Niclas Warenfeldt Revisor  BoRevision

Sammantréden och styrelsemédten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2021 och stracker sig fram till 2031. Underhallsplanen

uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Egenkontroll brand
OVK
En av grillarna byttes ut pa takterrassen

Komplettering av grus pa innergarden samt nyplantering/utbyte av vaxter pa terrassen

2023 e Byte av lysror
Byte av batterier nddljusarmaturer
Filterbyte ventilation
Service rokluckor
Montering sakerhetssensor for garageport

Planerade underhall

2025 e Byte av lysror

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB
Teknisk férvaltning Alova AB

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

-Avgiftshojning med 5% fran och med 01-01-2024.

-Omlaggning av lan pa ett av féreningen 3 1an med 2.61% pa tva ar fram till 2026.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Férandringar i avtal

-Nytt 2+1-ars hyresavtal med Arbetslivsresurs for lokal 3.

Ovriga uppgifter

-Ac installerad for battre kyla i Direkten- butiken.
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-Klamskydd monterades pa garageporten.
-Dorrautomatik installerad pa Finslipargrand 4

-Installation av 6ppningsknappar och kortlasare till Igh-forrad, cykel-férrad, slussarna till garaget samt takterrass
och dynforrad

-Installation och utbyte av gamla elbilsladdare 6+6 totalt 12 st.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 161 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och
avgdende medlemmar under aret var 17. Vid rékenskapsarets slut fanns det 157 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 10 dverlatelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 7717179 7 216 604 6043918 5948 957
Resultat efter fin. poster -3 601 751 -3 455126 -2 337 504 -1 996 028
Soliditet (%) 76 75 76 76
Yttre fond 1369 447 1167 249 990 000 660 000
Taxeringsvarde 231 420 000 231420000 231420000 167 911 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 997 917 768 766
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 80,4 769 789 80.1
E';:L‘:\Zastr;:';irper kvm upplaten 14 867 15066 15148 15316
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11749 11 906 11 971 12104
Sparande per kvm totalyta, kr 130 147 217 250
Elkostnad per kvm totalyta, kr 65 66 119 76
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 76 77 68 64
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 23 23 19
Energikostnad per kvm totalyta, kr 165 165 210 159
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,42 3,26 0,97 0,75
Rantekanslighet (%) 14,92 16,43 19,73 20,00

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 383 363 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen,
och ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.
Som en atgard att forbattra foreningens resultat har styrelsen under ar 2024 hojt avgifterna med 5%.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 306 450 000 - - 306 450 000
F
ond, yt:cre 1167 249 - 202198 1369 447
underhall
Balanserat resultat -9308 310 -3455126 -202 198 -12 965 635
Arets resultat -3455126 3455126 -3601 751 -3601 751
Eget kapital 294 853 812 0 -3601 751 291 252 061
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -12 965 635
Arets resultat -3601 751
Totalt -16 567 386
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 330 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -221 207
Balanseras i ny rakning -16 676 179
-16 567 386

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 7717179 7 216 604
Ovriga rérelseintdkter 3 12 052 217 196
Summa rérelseintakter 7729 231 7 433 800
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 348 439 -2 902 306
Ovriga externa kostnader 9 -269 744 -187 182
Personalkostnader 10 -200 990 -166 903
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -4 409 451 -4 578 440
Summa rérelsekostnader -8 228 624 -7 834 831
RORELSERESULTAT -499 393 -401 031
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 86 933 19998
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -3189 291 -3 074 094
Summa finansiella poster -3 102 358 -3 054 096
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 601 751 -3 455 126
ARETS RESULTAT -3601 751 -3455 126
Sida 7 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 380 005 466 384389 270

Maskiner och inventarier 13 371790 76732

Summa materiella anlaggningstiligangar 380 377 256 384 466 002

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 50 000 50 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 50 000 50 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 380 427 256 384 516 002

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 231619 170013

Ovriga fordringar 15 131 539 535 864

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 913 483 717 501

Summa kortfristiga fordringar 1276 641 1423378

Kassa och bank

Kassa och bank 4013793 5261618

Summa kassa och bank 4013793 5261618

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5290 434 6 684 996

SUMMA TILLGANGAR 385 717 689 391 200 998
Sida 8 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 306 450 000 306 450 000
Fond for yttre underhall 1369 447 1167 249
Summa bundet eget kapital 307 819 447 307 617 249
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -12 965 635 -9308 310
Arets resultat -3601 751 -3455126
Summa ansamlad foérlust -16 567 386 -12763 437
SUMMA EGET KAPITAL 291 252 061 294 853 812
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 28 770 331 0
Ovriga l&ngfristiga skulder 121 250 121250
Summa langfristiga skulder 28 891 581 121 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 63 943 007 93 952 004
Leverantorsskulder 373995 851 564
Skatteskulder -67 0
Ovriga kortfristiga skulder 293614 -12
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 963 498 1422 380
Summa kortfristiga skulder 65 574 047 96 225 936
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 385717 689 391 200 998
Sida9av 19
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -499 393 -401 031
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 4 409 451 4578 440
3910 058 4177 410
Erhéllen ranta 86 933 19998
Erlagd ranta -3625786 -2 572 045
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 371 205 1625363
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 146 738 168 546
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -206 397 -267 585
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 311546 1526 324
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -320 705 -169 501
Kassaflode fran investeringsverksamheten -320 705 -169 501
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 169 333
Amortering av 1an -1 238 666 -677 332
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 238 666 -507 999
ARETS KASSAFLODE -1247 825 848 823
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5261618 4412794
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4013793 5261618
Sida10av 19
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Noter
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NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sjddalsterrassen 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el och vatten.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Andel i % av

Komponent bokfort Avskrivningstig;' Avskrivning i %
byggnadsvdarde
Stomme och grund 35 120 0,29
Installationer 21 40 0,63
Stomkompletteringar 18 120 0,15
Fasad och fonster 7 50 0,16
Yttertak 9 50 0,08
Restpost 10 120 0,08
Summa 100 922 1,39
Lokalanpassning 100 2-3 33-50
Laddstolpar 100 5 20

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.
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Skatter och avgifter

Arsredovisning 2024

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 5832 252 5192130
Hyresrabatt -51 536 -84 474
Hyresintakter, lokaler 978 087 887 687
Vatten 129 356 167 773
Ovriga intakter 59 845 27 924
El 257 637 491 005
Parkeringsintakter 484 387 534 560
Overlatelse- och pantsattningsavgift 26 651 0
Summa 7717 179 7 216 604
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturering moms 12 052 3362
Erhallna bidrag 0 46 980
Elstod 0 166 855
Summa 12 052 217 196
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Vidarefakturering 12 055 3361
Stadning 179 960 162 128
Teknisk férvaltning 174 892 168 602
Besiktning och service 83 887 73 431
Serviceavtal 159 394 74 639
Yttre skotsel 2627 17 225
Summa 612 816 499 386
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Lépande reparationer och underhall 58 764 42742
Bostader 9796 7783
Hyreslokaler 9634 13295
Gemensamma utrymmen 52615 37634
Hissar 97 480 44 503
Forsakringsskador 18737 11938
VA 15 666 0
Ventilation 14 500 0
Summa 277 191 157 895
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 221207 33844
Summa 221 207 33 844
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 515 071 519 674
Uppvarmning 598 113 604 242
Vatten 192 390 180 286
Sophamtning 286 448 277 540
Summa 1592 021 1581743
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 125159 110 282
Kabel-TV 343140 341 216
Fastighetsskatt 124 200 124 200
Ovrigt 52 705 53 740
Summa 645 204 629 438
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Hyra lokal 4100 1200
Ovriga forvaltningskostnader 78 167 50472
Juridiska kostnader 1375 0
Revisionsarvoden 23927 18 297
Forvaltningsarvode 132625 117 213
Overlatelse- och pantsattningsavgift 29 550 0
Summa 269 744 187 182
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 156 963 130799
Sociala avgifter 44 027 36 104
Summa 200 990 166 903
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 3189190 3074034
Ovriga rantekostnader 101 60
Summa 3189 291 3074 094
Sida15av 19
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 404 198 294 402 725 535
Arets inkép 0 1472760
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 404 198 294 404 198 294
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -19 809 024 -15 247 810
Arets avskrivning -4 383 804 -4561 214
Utgaende ackumulerad avskrivning -24 192 828 -19 809 024
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 380 005 466 384 389 270
I utgdende restvérde ingar mark med 128 647 866 128 647 866
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 178 600 000 178 600 000
Taxeringsvarde mark 52 820 000 52 820 000
Summa 231420 000 231420 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 93 958 0
Ink6p 320705 93958
Utgaende anskaffningsvarde 414 663 93 958
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -17 226 0
Avskrivningar -25 647 -17 226
Utgaende avskrivning -42 873 -17 226
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 371790 76 732
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Aktier Sjodalsterrassen 2 Parkering AB 50 000 50 000
Summa 50 000 50 000
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 131539 128 346
Skattefordringar 0 238 185
Ovriga kortfristiga fordr 0 169 333
Summa 131 539 535 864
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 737 542 550 737
Forsakringspremier 88 820 80 747
Kabel-TV 56 886 56 869
Forvaltning 30235 29 148
Summa 913 483 717 501
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2026-09-16 2,61 % 29270 331 29 895 331
Nordea 2025-03-18 2,98 % 32427 333 32427 333
Nordea 2025-03-20 4,09 % 31015674 31629340
Summa 92 713 338 93 952 004
Varav kortfristig del 63 943 007 93 952 004

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 85 213 338 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 267 454
El 63 478 60 702
Uppvarmning 70 628 92 044
Vatten 37342 30523
Uppl kostn I6ner 0 32699
Uppl lagstadgade soc avg 0 9227
Utgiftsrantor 82 037 518 532
Forutbetalda avgifter/hyror 688 746 661 074
Beraknat revisionsarvode 21 000 17125
Summa 963 498 1422 380
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 97 282 000 97 282 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshojning 2% fran och med 2025-01-01.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms lan, Huddinge kommun

Elisaios Manoilidis
Ordférande

Fredrik Lindblom
Styrelseledamot

Kenth Helge Jamttjarn
Styrelseledamot

Serop Wanesian
Styrelseledamot

Johanna Neeman
Styrelseledamot

Josefine Regard
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision

Lizette Anna Karolina Séderdahl

Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Sjodalsterrassen 2, org.nr. 769630-6724

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjddalsterrassen
2 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Sjodalsterrassen 2 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Lizette Soderdanhl
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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